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QUAN HA PONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Dong, ngay 3¢ thdng )y ndam 2018

e QUYET PINH
Vé vi¢c phé duyét Nhi¢m vy Quy hoach phén khu Phin ngoai
khu vire phit trién @ thj ciia quan Ha Déng, tj 1¢ 1/5.000
Dia diém: Cac phudng Pdng Mai, Phi Lam, Yén Nghia, quan Ha Péng, Tp Ha Noi

UY BAN NHAN DAN QUAN HA PONG

Cin ot Lujt t6 chitc Chinh quyén dia phuong s 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Can cir Ludt Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12;

Céan ctr Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Céan ctr Luat Thu d6 25/2012/QH13;

Cén cir Nghi dinh 36‘44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi ti€t mdt s6 néi dung vé Quy hoach xay dung;

_ Cén ctr Nghj dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phi vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach @6 thi;

Can ctr Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phti v& quan
ly khéng gian, kién tric, canh quan db thi;

Cén cir Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cita Chinh pht vé quan
Iy khéng gian x4y dung ngam d6 thi;

Cén cir Thong tu sb: 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung Quy
dinh vé ho so ciia nhiém vu, db 4n quy hoach xay dung viing, quy hoach db thi va
quy hoach xdy dung khu chttc ning dic thi;

Can cu Quyét dinh sé 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cta Tha ‘tudéng Chinh
phu vé viéc phé duyét quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Nbi dén nim 2030,
tam nhin dén nim 2050;

Cén cir phan cép s§ 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 ciia UBND thanh
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phé Ha Noi v€ quy dinh 14p, thim dinh, phé duyét nhiém vy, dd 4n quy hoach va
quan ly theo d6 4n quy hoach db thj trén dia ban Thanh ph6 Ha Noi;

Céin ctr vén ban s6 1591/QHKT-KHTH ngay 23/3/2017 ctia S& Quy hoach Kién
trac chap thuén dé cuong va khai todn kinh phi d6 4n Quy hoach phéan khu xdy dung
phén ngoai khu vuc phat trién dé thi ctia Quan Ha Déng, ty 1& 1/5.000 trong ké hoach
2017 do UBND Quan Ha Péng thyc hién;

, Can clr cong vén 6 1912/BXD-VP ngy 16/8/2017 cita Bo Xay dung vé viéc
ki€n nghj thdo g& mot s6 ngi dung vudng méc vé quy hoach, kién tric, du tu xay
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dung, nha &, kinh doanh bét dong san, trong d6 c6 ndi dung: “Cdc quy hoach thugc
dia gioi hanh chinh qudn dp dung theo phdp ludt vé quy hoach dé thi va quan Iy
theo dinh hwéng phdt trién khong gian Thanh phé da dwoc Thi twong Chinh phu
phé duyét”

Céan cr cac van ban s& 284/UBND-VP ngay 01/11/2017 ctia UBND phudng
Yén Nghia; van ban s6 254/UBND ngay 06/11/2017 cia UBND phudng Bong
Mai; vén ban s& 289/UBND-DA ngay 06/11/2017 cua UBND phuong Phii Lam veé
viée t6 chirc 1dy ¥ kién chinh quyén dia phuong, t6 chirc, ca nhén, cong ddng dan
cu c6 lién quan dén ddi voi Nhiém vy quy hoach phén khu phan con lai quian Ha
Déng (kém theo cdc Bién ban két thic niém yét cong khai xin ¥ kién);

Cén ctr Quyet dinh sb 8586/QDb-UBND ngay 08/12/2017 ctia UBND thanh phd
Ha Néi vé viéc giao chi tiéu K& hoach kinh té - x& hoi va du toan thu, chi ngén sach
thanh phd Ha Néi nam 2018;

Céan cir van ban s6 3316/QHKT-P1 ngay 06/6/2018 ctia S& Quy hoach- Klen
tric vé viée gop y Nhiém vu Quy hoach phan khu phan ngoai khu vuc phat trién do
thi ctia quan Ha Péng, ty 18 1/5.000, tai cdc phuong Ddng Mai, Phti Ldm, Yén Nghia,
quan Ha Pdng, Ha NGi;

Cin ctt Thong béo sb 576/TB-HDTD ngay 29/ 10/201 8 vé& két luan cua Hoi
ddng thdm dinh Quy hoach x4y dung trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

Cén cir Quy chuén Quy hoach x4y dung Viét Nam QCXDVN 01: 2008/BXD,
Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan;

Xét To trinh s6 21/11/2018 ngay 21/11/2018 ctia Ban QLDA dau tu x4y dyng
Ha Péng va két qua thdm dinh s 818 /KQTD-QLDT ngay 24 /12/2018 cua phong
Quén ly d6 t hi vé viéc dé nghi phé duyét Nhi€ém vu quy hoach phén khu Phén con
lai quan Ha Péng thudc cic phudng Ddng Mai, Phu Lam, Yén Nghia, quin Ha Déng,
Tp Ha Noi.

QUYKET PINH:

Piéu 1: Phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu Phéan con lai quan Ha Pong
thugc cac phudng Pdng Mai, Phti Lam, Yén Nghia, quin Ha Péng, Tp Ha Néi véi
cac ndi dung nhu sau:

1. Tén goi dd 4n: Quy hoach phan khu Phan ngoai khu vuc phat trién d6 thi
cua quan Ha Pong, ty 1€ 1/5.000.

Dia diém: Céc phudng Ddng Mai, Phi Lam, Yén Nghia, quin Ha Doéng, TP.

Ha Noi

2. Vi tri ranh giéi va quy mé nghién ciru l1ap quy hoach:

2.1 Vi tri, ranh gidi 1ap quy hoach:

Khu dit 1ap quy hoach nidm trén dia gii hanh chinh céc phudng Pdng Mai,
Pht Lam, Yén Nghia, qudn Ha Déng, TP. Ha N¢i. Ranh gidi quy hoach dugc gidi
han cu thé nhu sau:



+ Phia Déng Béc giap ranh gidi Quy hoach phan khu d6 thi S4;

+ Phia Péng Nam giap dia gi6i hanh chinh ctia xi Cao vién, x& Bich Hoa,
huyén Thanh Oai;

+ Phia Tay Béc gidp dia gi6i hanh chinh cta x3 Déng La, huyén Hoai Pirc, x4 Dai
Théanh, huyén Qudc Oai va ranh giéi Quy hoach chung thi tran sinh thai Chiic Son;

+ Phia Tdy Nam giép ranh gi6i Quy hoach chung thj trdn sinh thai Chic Son
va dia giéi hanh chinh x4 Thuy Huong, huyén Chuong My.

2.2 Quy mé lap quy hoach:

Téng dién tich khu dt nghién ctru 1ap quy hoach khoang 1.216,55ha. (Trong
do6 dién tich thudc phudng Yén Nghia 539,22 ha; phudng Pdng Mai: 659,39 ha,
phudng Phii Lam: 17,95 ha).

Ghi chii: Ranh gidi, quy mé sé duoc xdc dinh cu thé trong qua trinh nghién
ciku Idp do dn quy hoach phan khu.

2.3 Quy mo dén sb:

Dy kién quy mé khoang 81.000 ngusi. (Trong dé dan s hién trang bao gdm:
phudng Yén Nghia khoang: 19.230 nguoi; phudng Pdng Mai khoang: 15.865
ngudi; tai cdc dd 4n quy hoach da dugc phé duyét khoang: 39.906 nguoi).

Ghi chii: Dén s6 s€ dwoc xdc dinh tinh todn cu thé trong qud trinh nghién
ctru Igp dé én quy hoach Pphdn khu, dam béo tudn thi phi: hop véi cdc quy dinh vé
chi tiéu quy hoach c6 lién quan

3. Muc tiéu, nhiém vu:

- Cu thé hoa Quy hoach chung xay dung Thii d6 Ha Noi dén nim 2030 va
tdm nhin dén nim 2050 di dugc Thi tuéng Chinh phti phé duyét va db 4n Quy
hoach phan khu d6 thi dwgc UBND Thanh phé phé duyat;

- Dé xudt giai phap khai thac c¢6 hidu qua quy dat hién c6 dé déng gép cho
viéc phat trién kinh té, x4 héi dia phuong, hé tro viéc chuyén di nganh nghé, tao
vige 1am cho lao dong dia phuong, phit hop véi qua trinh d6 thi héa khu vue. TH
chirc khong gian kién triic canh quan, tao hinh anh kién tric hién dai, vin minh két
hop véi céi tao chinh trang, hién dai ho khu dan cu hién c¢;

- Xéac dinh chtrc ning st dung d4t, cac chi tidu quy hoach - kién triic va ha
tng ky thudt cu thé cho timg 16 d4t phu hop Tiéu chuén thiét ké, Quy chuén xay
dung Viét Nam hién hanh. Hinh thanh khu chitc néng d6 thi sinh thai theo co ché
dv 4n djc biét, gén véi cai tao chinh trang c4c diém dan cu hién hitu va dinh huéng
phat trién hanh lang xanh ciia Thii d6 Ha Néi;

- Quy hoach hé théng ha ting k§ thuét phi hop tiéu chudn, quy chuin hién
hanh va cic quy hoach xay dung d6 thi d3 dwoc UBND Thanh phd phé duyét.
Khép néi déng bé gitta khu vie xay méi, khu vuc hién ¢6 va céc du 4n dau tr da




va dang trién khai trong khu vuc d dam bao ddng bod vé td chire khoéng gian va ha
ting k¥ thuét;

- Xay dung Quy dinh quén ly theo Quy hoach phéan khu ty 1& 1/5.000 1am co
s¢ phép 1y d€ céc co quan chinh quyén dia phuong quén ly diu tu xdy dung theo
quy hoach.

4. Tinh chét, chic ning cia khu vue nghién ciru quy hoach:
a) Tinh chdt:

- Theo Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha N6i dén nam 2030 va tim nhin
dén nam 2050 duoe duyét, khu vue 1ap quy hoach nim ngoai khu vuc phat trién d6
thi, thudc hanh lang xanh.

- Theo Quy dinh quén 1y ban hanh kém theo d6 4n Quy hoach chung xay dung
thi @6 Ha Ngi dén nam 2030 va tm nhin dén nam 2050 tai hanh lang xanh cho
phép phét trién cic du 4n sinh thai nhtmg c6 gi6i han vé quy md, chirc ning, xay
dung cong trinh thép ting, mat d6 thép...

- La khu vuc phat trién dic thi theo co ché du 4n thudc hanh lang xanh, lang
xO6m h1en trang cai tao, vung néng nghi€p sinh théi ven séng P4y va cic cdng trinh
dAu mbi ha tAng k¥ thuat.

b) Chirc nang:

- Du kién céc chic ning chinh trong pham vi nghién ctru lap quy hoach bao
gdm: P4t cong cong TDTT Thanh pho khu &; dat hdn hop; dét cdy xanh TDTT
thanh phd, khu &; dét trudng THPT; d4t bai d3 xe tap trung; dat don vi & (bao gom
dat cong cong don vi &, d4t cdy xanh TDTT don vi &, nhém nha &, trudng Mam
non, Tiéu hoc va THCS, d4t nha & thap ting, d4t giao thong.. .); dat cac cong trinh
ha ting k¥ thuét.

- Céc chi tiéu sir dung dat s& duge dé xuét cu thé trong db 4n Quy hoach phan
khu d&m bao phit hop véi Quy chuin Quy hoach xdy dung Viét Nam va cac quy
dinh cuia phap luét hién hanh.

5. Cic chi tiéu kinh té ky thuit 4p dung cho quy hoach

- Céc chi tiéu kinh t€ k¥ thuat vé ha ting x4 hoi, ha ting k§ thuat d& xuét trong
quy hoach dép Gng cdc quy dinh theo Quy chudn xdy dung Viét Nam
01:2008/BXD; tiéu chun thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh ctia phép luét hién
hanh; dam bao hai hoa véi dd an Quy hoach lan c4n.

STT Hang muc Pon vi tinh Sl t_ifau
dir kién
Din s6 Ngudi 81.000
1 | Pitdin dung m2/nguwdi 100120
1.1 |PéitCTCC m2/ngudi 5+6
1.3 | Pét cay xanh, TDTT m2/ngudi 11+13




1.4 | Pét giao thong m2/ngudi 18+20
1.5 | Pitdonvio m2/ngudi 70+80
2 | Giao duc
2.1 | Nha tré, méu gido chd/1000 dan 50
m2/chau 15
2.2 | Trudng tidu hoc chd/1000 dan 65
m2/hoc sinh 15
2.3 | Trudng THCS ch4/1000 dan 55
m2/hoc sinh &)
2.4 | Trudng THCS chd/1000 dan 40
m2/hoc sinh 15
3 Ha té“mg ky thuit
3.1 | Giao théng
Ty 1 dét giao théng (tinh dén dudng phan khu vire) % 4t XD >18
Mat d6 mang luéi dudng (tinh dén duong phan khu vic) km/km?2 13,3-10
3.2 | Cép nuéc
Sinh hoat I/ng.ngd 200
CTCC, dich vu % sinh hoat 15
Ty 1& cip nuée % 100
3.3 | Cép dién
Sinh hoat w/ng 450-500
CTCC, dich vu w/m? san 15-30
3.4 | Thoat nudc thai
Sinh hoat I/ng.ngd 200
CTCC, dich vu % sinh hoat 15
3.5 | Réc thai
Sinh hoat kg/ng/ngay 1.3
Ty 1€ thu gom CTR % 100

Ghi chu: Cdc chi tiéu kinh té ky thudt chinh sé dwoc xdc dinh cu thé dwa trén
tham khdo cdc dy én Ign cén, can ddi phit hop, tuén thu quy dinh tai Quy chudn
Quy hoach xdy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké. Phit hop véi cdc chi tiéu kinh té
Ky thudt ciia Quy hoach chung xdy dung Thit d6 Ha N6i dén ncim 2030 va tdm nhin
dén nim 2050 da dwoc Thii tuéng chinh phii phé duyét theo Quyét dinh s6
1259/0D-TTg ngay 26/7/2011 va cdc quy dinh hién hanh cé lién quan.

6. Yéu ciu noi dung nghién ctru lip quy hoach

Thyce hign theo quy dinh ciia Luét quy hoach d6 thi nim 2009; Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phit v& 14p, thdm dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach d6 thi; Théng tu s 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctua B
Xay dyng Quy dinh vé hd so ctia nhiém vy, d3 4n quy hoach xdy dung ving, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chtc ning dic thu; Théng tu sb
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia B4 Xay dung hudng din vé ndi dung thiét
dd thi va Thoéng tu 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cia B§ Xay dung stra ddi,
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bd sung mot sb didu cua Thong tu s§ 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 va cac quy
dinh hién hanh c6 lién quan.

7. Thanh phan ho so

Théanh phén va n6i dung hd so ban vé& dugc thyc hién phit hgp véi quy dinh tai
Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 va Théng tu s6 16/2013/TT-BXD
ngay 16/10/2013 ciia B6 Xy dung huéng din vé ndi dung Thiét ké db thi; Thong
tur 6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B4 X4y dung quy dinh v& hd so ctia
nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung viing, quy hoach x4y dung db thi va quy
hoach xay dung khu chirc nang déc thu;

8. Du toan kinh phi:

- Kinh phi l4p quy hoach thuc hién theo Thong tu sé 05/2017/TT-BXD ngay
05/4/2017 cia Bo xdy dung hudéng din xac dinh, quan Iy chi phi quy hoach xay
dung va quy hoach do6 thi.

* Lwu y: Trong ranh gi6i nghién cieu c6 1 phan dién tich dwoc cdp nhdt tir
cdc dé dn quy hoach phdn khu, quy hoach chi tiét da dwoc phé duyét, vi vdy dé nghi
nghién cteu, dp dung kinh phi thuc hién dam bao tudn thi theo diing cdc quy dinh
hién hanh.

- Ngudn vén thuc hién bang nguén von ngén séch ciia Thanh phé

9. Thoi gian thuce hién

Khéng qué 09 thang, k& ti ngay Nhiém vy quy hoach dugc phé duyét (kkdng
ké thoi gian trinh cdc cdp thdm quyén tham gia gop ¥, thod thudin, phé duyét do dn).

10. T6 chirc thue hién.

- Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan quén Ha Déng;

- Co quan thdm dinh va trinh duyét: Phong Quan ly d6 thi Ha Déng;

- Co quan t6 chirc 14p quy hoach: Ban Quéan ly du &n PTXD quén Ha Dong;

- Co quan tu van lap quy hoach: Vién Quy hoach D thi va Nong thén Quéc gia.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

- Chu déu tu: Ban quan Iy du 4n Pau tu xay dung quin Ha Péng

- Pon vi lap quy hoach: Céng ty Cb phan x4y dung va phat trién Ha Tay.

- Co quan thdm dinh: Phong Quén ly d6 thi quan Ha Déng

- Co quan phé duyét: UBND quén Ha Dong

Ban quéan 1y du 4n Pau tu xdy dung quén Ha Dong t6 chtc 1ap Nhiém vu
Quy hoach phén khu Phén ngoai khu vuc phét trién d6 thi cia quan Ha Pong, ty 1&
1/5.000 theo ding Nhiém vu quy hoach dugc UBND quédn Ha Po6ng phé duyét,
dam bao phu hgp véi dinh hudng quy hoach chung xdy dung Thu d6; Quy dinh
quan ly ban hanh kém theo d6 4n Quy hoach chung x4y dung thu d6 Ha Noéi dén



nam 2030 va tim nhin @&n nim 2050 vi céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.
Trong qué trinh thuc hién 18p quy hoach phéi hop véi don vi tr van thiét ké t4 chirc
l4y ¥ kién ctia céc nganh c6 lién quan; c4c co quan quan ly céc cong trinh ha ting
ky thuat (ngam, ndi) trong khu vyc; UBND cé4c phudng Yén Nghia, Phii Lam,
Pong Mai va cng ddng dan cu khu vuc dé tién hanh nghién ctu, trién khai theo
cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Vin phong HPND va UBND; Phong Quan ly @6 thi; Tai nguyén va
moi truong; Chu tich UBND cic phudng: Péng Mai, Phu Lam, Yén Nghia; Gidm
déc Ban quan ly du 4n Pau tu xdy dung va cic don vi c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh./._cb=

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3;

- B/c Chu tich UBND quén (dé b/c);
-Luu: VT
}







