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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQIC NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do -

sé: 3433/Qp-UBND Ha Néi, ngay 05 thang § ndm 2020
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét
Khu viye Pdng Mai, ty 1§ 1/500
Pia diém: Cac phudng Pdng Mai, Phu Lam, Yén Nghia,
quan Ha Péng, thanh ph Ha Ngi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cdn ctr Ludt T chike chinh quyén dia phwong s6 77/2015/QH13;

Can cik Ludt Quy hoach do thi 56 3 0/2009/QH1 2; Ludt Quy hoach dé thi
stea doi, b6 sung (s6 49/VBHN-VPQH ngay 10/12/2018 ciia Vin phong Québc
hoi),

Cdn ctt Ludt stra d6i, b sung mot sé diéu cuia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach s6 35/2018/QH14;

Cén cie Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi ve
ldp, thdm dinh, phe duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh sé
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phii sita déi bé sung mét 56 didu
cua Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé Idp, tham
dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP
ngay ngay 06/5/2015 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé Quy
hoach xdy dung,

Cdn cit Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
Quan Iy khéng gian xdy drmg ngam ds thi;

Can cu Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bg Xdy dung
hudng ddn vé ngi dung Thiét ké d6 thi va Thong tu so 16/2013/TT-BXD ngay

16/10/2013 cua B¢ Xay dung stra doi, b sung mét s6 diéu cua Théng tw s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can cir Thong tie 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xay dung
quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach
dé thi va quy hoach xdy dung khu chiic néng ddc thii;

Can cu Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 26/7/2011 cua Thu twong
Chinh phu ve viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thu dé Ha Ngi dén
néim 2030 tém nhin dén nam 2050

Can cu Quyét dinh sé 53515/QD-UBND ngay 04/10/2019, UBND Thanh

phé vé viée phé duyét dé dn Quy hoach phdn khu Khu vuc Péng Mai, ty l¢
172000,
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Can cur Quyét dinh sé 72/2014/0D-UBND ngay 17/9/2014 ciia UBND
Thanh pho ban hanh Quy dinh vé ldp, thém dinh, phé duyét nhiém vy, dé én va
quén Iy theo dé én quy hoach dé thi trén dia ban Thanh phé Ha Ngi;

 Can cir Thong bao 56 760/TB-UBND ngday 23/7/2020 ciia UBND Thanh
phé vé Két lugn ciia Tap thé Lanh dao UBND Thanh phé vé viéc xem xét Nhiém
w_,t‘Quy hoach chi tiét Khu vuc Dc‘;ng Mai, ty 1é 1/500, dia diém tai cdc phuweong
Doéng Mai, Phu Liam, Yén Nghia, qudn Ha Déng, Ha Noi;
 Xét dé nghi ciia Gidm doc S6 Quy hoach - Kién tric Ha Néi tai To trinh
$6 3212/TTr-QHKT-PI-HTKT ngay 24/6/2020 va cong vinsé 3797 QHKT-
PI-HTKT ngay 30 -1 0

QUYLT DINH:

Piéu 1: Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu vyc Pdng Mai, tj 18
1/500 [thay thé Quy hoach chi tiét xay dung Khu nha & sinh thai Png Mai, ty 18
1/500 (Quyét dinh sé 2282/QP-UBND ngay 21/5/2015 cia UBND Thanh phé)
va Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung Khu nha & x4 hoi cho can bo, s quan
quan doi khé khan vé nha &, ty 18 1/500 (Quyét dinh s 2615/Qb-UBND ngay
26/5/2016 ciia UBND Thanh phd)] do S& Quy hoach - Kién tric thdm dinh,
trinh duyét vai cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét Khu vuc Ddng Mai, ty 1& 1/500.

Dja diém: Céc phuong Pong Mai, Phit Lam, Yén Nghia, quin Ha Déng,
Ha N6i.

2. Vi tri, ranh gi¢i va quy mo nghién ciru:

a) Vi tri:

Khu vyce nghién ctru lap Quy hoach chi tiét Khu vuc Bong Mai, ty 1€
1/500 thudc dia gidi hanh chinh ctia cac phuong Péng Mai, Phi Lam, Yén
Nghia, quan Ha Pong, Ha Noi.

b) Ranh gidi va pham vi:

- Phia Dong Bic giap duong Vanh dai 4;

- Phia Tay Béc giap khu vyre dan cu clia phuong Yén Nghia, Khu dat dich
vu phuong Pong Mai va Qubc 19 6;

- Phia Pong Nam gidp cum cong nghiép Thanh Oai va x4 Bich Hoa,
huyén Thanh Oai;

- Phia T4y va Tday Nam giap khu dat dich vu phuong Bong Mai;

- Phia Nam giap x& Bich Hoa, huyén Thanh Oai.

c) Quy md:

- Téng dién tich khu d4t 1ap quy hoach khoéng 226ha.

- Dén s6 khoang 19.500 ngudi.

(Quy mé dién tich dat va quy mé dén sé chinh xée s€ duoc xdc dinh trong
quda trinh Idp Quy hoach chi riét, 1y 1é 1/500).

3. Muc tiéu, nhiém vu:
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- Cu thé hoa dd an Quy hoach chung xdy dyng Thu d6 Ha Noi dén nam
2030 va tam nhin 2050 di dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
s6 1259/QP- TTg ngay 26/7/2011, Quy hoach giao thong vén tai Thu d6 Ha No1
dén n3m 2030 tam nhin dén nam 2050 d3 duge Thu tuéng Chinh pht phé duyét
tai Quyét dinh sé 519/QD-TTg ngay 31/3/2016 va Quy hoach phén khu Khu vyc
Pdng Mai, ty 1& 1/2000 da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sb
5515/Qb-UBND ngay 04/10/2019.

- Xay dung Khu vuc Dong Mai ¢6 méi trudng canh quan da dang ket hop
hai hoa véi cdy xanh, mit nuée, cac nhém nha & va ¢ong trinh dich vu thap tang
mat do thap, dam béo cac quy dinh 601 v6i hanh lang xanh; Pong bd vé co s ha
tAng x4 hoi, ha tang ky thudt, khép ndi véi cac du an dau tu, khu dan cu 1an cén
dam bao phat trién on dinh, bén vimng. Khai thac hiéu qua sir dung dét trén co s&
dam bao hiéu quéa dau tu va nang cao doi sbéng nhan dan khu vuc.

- Quy hoach téng mit bing sir dung dit: Xac dinh chirc néng sr dung dat
cho cac khu dat kém theo cac chi tiéu quy hoach kién triic cu thé cho timg & dt,
dé xuét giai phap 6 chirc khong gian kién triic canh quan va hé théng ha ting k¥
thuét trong khu vye, dong bd, hién dai phu hop Quy chuén Quy hoach X4y dung
Viét Nam, Tiéu chua.n thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh cé lién
quan dam bao gan két, hai hoa véi cac tuyén duong va cc du 4n déu tu 1an can.

- Quy hoach hé thdng ha tang k¥ thudt sé dugc nghién ciru khép nbi dong
bd voi hé théng ha tang k¥ thuat khu vyc trén co so tinh todn céc chi tiéu kinh té
k¥ thuét theo Quy chudn Quy hoach xay dyng Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké
chuyén nganh va dd 4n Quy hoach chung xiy dung Tht d6 Ha Noi dén niam
2030 tAm nhin dén nim 2050 dugc duyét.

- Bé xuit cac Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chi tiét lam co s& dé
Chu déu tr dé xuat du 4n dau tu theo quy dinh va 13 co sé phap ly dé céc co
quan, chinh quyén dia phuong quéan ly xay dung theo quy hoach.

4. Tinh chat va chitc ning ciia khu vire nghién eiru quy hoach:

a) Tinh chét:

- Theo Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 tim
nhin dén nam 2050 duoc phé duyét va Quy hoach phén khu Khu vuc Pong Mai
ty 1& 1/2000 d4 dugc phé duyét, Khu vuc lap quy hoach chi tiét Khu nha & sinh
thai Pong Mai, ty 18 1/500 c6 chirc nang dat dv 4n trong vanh dai xanh, hanh
lang xanh.

- Theo quy dinh quan ly ban hanh kem theo d6 4n Quy hoach chung x4y

dung thu d6 Ha Noi den nim 2030 va tdm nhin dén nim 2050, tai hanh lang
xanh “cho phep phat trién cde dir dn Sinh thdi nhung cd gici han vé quy mo,
chikc ning, xdy dung cong trinh thdp tdng, mdt dg xdy dung thap”.

- La khu vuc ¢6 khong gian kién trac hién dai, tao lap hinh &nh khu vyc
sinh théi, gin lién v6i céanh quan thién nhién, voi cac cong trinh cong cong,
trung tAm thwong mai, dich vu phuc vu thiét yéu cho nhu cu khu vyec.

b) Chirc néng:
- Khu vye 14p Quy hoach chi tiét Khu vuc Béng Mai bao gbém hai khu:
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Khu nha & sinh thai Déng Mai va Khu nha & x4 hoi [ranh gidi, quy mé d1en tich
cac khu chire ndng s€ dugce xac dinh cu thé trong giai doan 14p Quy hoach chi
tiét Khu vuc Ddng Mai, ty 1& 1/500, tuan thii chi tiéu Quy hoach chung xay dung
Thu dé Ha Noi, Quy hoach phan khu Khu vye Dong Mai duge duyét, phu hop
Quy chuén Quy hoach xdy duyng Viét Nam, Tiéu chuin thiét ké chuyen nganh,
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién va
quan ly nha & xa héi, Nghi quyet s6 06/2013/NQ-HDND ngay 12/7/2013 cia
Héi dong nhan dan Thanh phb Ha Ndi quy dinh Ve ty 1€ dién tich dat &, nha & dé
phat trién nha & x3 hoi trong cac dy an phat trién nha & thuong mai, khu d6 thj

moi trén dia ban Thanh phd Ha Noi va céc quy dinh hién hanh khac c6 lién
quan].

- Cac chure néng chinh trong pham vi nghién ciru 18p quy hoach bao gdm:
dat cdng cong TDTT Thanh phd, khu &, dat hén hop, dit cdy xanh TDTT Thanh
phé, khu &, dat tru:o‘ng Trung hoc phé thong, d4t bai dd xe tap trung; dt don vi
¢ (bao gom dat cong cong don vi &, dat cdy xanh TDTT don vi ¢, nhém nha o,
dAt & thdp ting sinh thai, dat & x4 héi chung cu, dat truong Tiéu hoc, dat trudng
Trung hoc co s, dat truong MAm non, dét giao thong...); dit ha ting k¥ thuat va
dét dudng giao thong,

- Céc chi tidu sit dung dét s& dwoc dé xuét trong Quy hoach chi tiét Khu
vuc Péng Mai, ty 18 1/500 phu hop véi Quy chudn Quy hoach xdy dung Viét
Nam va cac quy dinh cia phap luat hién hanh.

5. Chi tiéu kinh té k§ thuat chinh:

Trong giai doan tr1en khai Quy hoach chi tiét Khu vuc Bong Mai, ty 1€
1/500, cac chi tiéu kinh t& k¥ thuét chi tiét duge xem xét va cu thé héa pht hop
v6i timg khu vuc cu thé, tuan thia theo Quy hoach chung xay dyng Thu d6 Ha
Néi duge duyét, Quy chuin k¥ thuat Quéc gia vé& quy hoach xdy dung, Tiéu
chudn thiét ké chuyén nganh va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Dién tich Chi tiéu
T Hang myc (ha) (m2ngudi)
A | Chi tiéu vé quy hoach kién tric
1 | Pt cong cong TDTT Thanh phd, khué | >9,976 >35,1
2 | Dét cdy xanh TDTT Thanh phd, khug | >23,068 >11,8
3 | Pét truong Trung hoc phd thong > 3,081 >1,6
4 | Patdonvié 25+50
4.1 - Dadt céng cong don vi ¢ >3,616 >19
4.2 | - Bdt cdy xanh don vi &, nhom nha & > 12,903 > 6,6
4.3 -Dét truong Mém non >2 889 > 1,5
4.4 -Ddt fruong Tiéu hoc, THCS >4147 > 21
01+08
(trong d6 cong trinh nha §
. . P . ¢ <
5 Téang cao c¢Ong trinh (tang) gsg; tggﬁg Stlrl‘:;lh tll\lﬁ;a :,) ?{;
hoi 08. tAng: Céac cong trinh
khac ddm bao phu hgp Quy
chudn Quy hoach xéy dung




Dién tich Chi tiéu
T Hang myc .(ha) (m2/nguoci)
Viét Nam, Tiéu chuin thiéf
ké chuyén nganh va cac quy
dinh hién hanh khac ¢6 lién)
quan...)
6 | Dén sb =~ 19.500 ngudi
B | Chi tiéu vé hq ting ky thugt
1 | Giao théng
>22,14%
Dt duong giao théng (Tinh dén dwong phdn kil
viee)
Thuc hién theo Huong déan xdc dinh
quy mé xdy dung tang ham phuc vu do
xe doi voi cde dw dn ddu tie xdy dung|
Béi dé xe trén dia ban thanh phé’ Ha Noi dwoco
ban hanh kém theo cong vin so
6676/QHKT-HTKT ngay 04/10/2017
cia S6 Quy hoach - Kién triic.
2 | Chuén bj k¥ thuat
Dién tich hd diéu hoa tip trung >22,35ha
3 Cép nude
______ - Nudre sinh hoat 200 littnevedi-ngay dém
______ - Nudce cong cdng, dich vu > 5 lit/mPsan-ngdy dém
_____ - Nudéce truong hoc =20 lithoc sinh-ngdy dém
...... - Nudc trieong mam non 2 100 lit/chdu - ngdy dém
______ - Nucce tudi vieon hoa, céng vién >3 lit/m? - ngay dém
______ - Nude rira duong 20,5 littn? - ngdy dém
4 | Cép dién
- Dién sinh hoat
+ Khu nha ¢ xd héi 24 kw/ho
+ Khu biét thu =5 kw/hé
______ + Khu lién ké >3 hw/hé
______ - Dién cong cong, thwong mai, dich vy > 30 w/m’ san
______ - Dign truomg hoc pho théng 0,15 kw/hoc sinkh
______ - Dién nha tré, mdu gido 0,2 kew/chdu
- Dién chiéu sdng 12 kw/ha
5 | Thoét nudc thai va vé sinh méi trudng ﬁzgctheo tiéu chuan cap
, ) 1,3 kg/ngudi - ngay (Khbi
Chat thai rin lugng phét sinh ldy 20%
‘ ric sinh hoat)
6 | Thong tin lién lac

- Nha o 1,5+2 thué bao/ hé

- Nha tré, truong hoc 5+=10 thué bao/truong
- Khu céng cong 1 mdy/200 m’sén
-Khu TDIT 1050 thué bao/khu




Ghi chu:

- Cdc chi tiéu kinh té ky thudt sé€ dwoc xdc dinh cu thé trong giai doan lap
Quy hoach chi tiét Khu vuc Déng Mai, 1y 1é 1/500, tudn thii chi tiéu Quy hoach
chung xdy dung Thu dé Ha Noi duoe duyét, phil hop Quy chudn Quy hoach xay
dumg Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cdc quy dinh hién hanh co
lién quan.

- Déi véi quy dat nha é x& héi: Chi phdat trién loai hinh nha & x&@ héi
chung cu, khong xdy dung nha ¢ xd hgi thdp tang lién ké. Tai dé dn quy hoach
chi tiét, ty 1& 1/500 sé 2 phai xem xét, ra sodt quy nha ¢ xd hoi dam bdo tudn thi
theo ding Nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi vé
phdt trién va qudn Iy nha & x@ héi va Nghi quyét so 06/2013/NQ-HDND ngay
12/7/2013 cia HDND Thanh phé Ha Néi quy dinh ve ty 16 dién tich dat ¢, nha &
dé phat trién nha & xd héi trong cdc dy dn phdt trién nha ¢ thwong mai, khu do
thi méi trén dia ban Thanh phé Ha Noi theo nguyén tée: Tinh todn, bé tri dam
bdo t6i thiéu 25% dat nha & xd hoi trén téng dién tich ddt nha & va dat & hén
hop.

- D4i véi dat hén hop: Bao gbm cde chite ning (thuong mai, dich vu, van
phong, 6...) cdc chi tiéu quy hoach kzen friic s€ dugc xem xét cu thé trong qud
trinh Idp quy hoach chi tiét trinh cdp tham qu}yen phé duyét theo quy dinh; dan
s8 trong ddt hén hop dugc tinh todn, can doi trong giai doan t6 chirc ‘nghién
cuy, lap dé an quy hoach chi tiét dém béo khong vt qud tong din sé khong
ché ciia 6 quy hoach va quy hoach phdn khu...

6. Ndi dung quy hoach chi tiét va thanh phan hd so:

Thuc hién theo quy diph cfla Luat Quy hoach db thi sé 30/2009/QH12;
Ludt Quy hoach do thi sura doi, bd sung ’(S(") 49/VBHN-VPQH ngay 10/12/2018
cua Van phong Quoc hé1), Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu ve 1ép, thidm dinh, phé duyet va quan ly quy hoach d6 thj, Thong tu
s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciua B Xay dung quy dinh vé hd so clia
nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach
xéy dung khu chirc ndng dic thu, Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
cia B6 X4y dung hudng din vé nodi dung thiét ké d6 thj va Théng tu so
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cia B Xay dung sira d6i, bd sung mot s&
diéu cta Théng tu sb 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 va cic quy dmh hién
hanh c6 lién quan.

7. Thoi gian hoan thanh dd 4n: Khong qua 06 thang ke tlr ngdy co
Quyét dinh phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét.

Piéu 2. TH chirc thure hién:

- Pon vi t6 chirc 1ap quy hoach: Céng ty ¢b phin Pau tu Phat trién Phong
Phu.

- Co quan thim dinh, trinh duyét: S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi.

- Co quan phé duyét Nhiém vy quy hoach va Quy hoach chi tiét: UBND
Thanh pho Ha Noi.
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Cong ty cb phan Pau tu Phat trién Phong Phu chiu trach nhiém thyc hién
theo ding cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va Thanh phd vé& quan ly dau tu
va xay dung; Phdi hop chit ch& voi cac So, Nganh c6 lién quan; Cac co quan
quan ly cac cong trinh ha tang k¥ thuét (ngdm, ndi) trong khu vyuc; UBND quén
Ha Dong, UBND céc phuong: Pdng Mai, Phi Lam, Yén Nghia va cdng dong
dan cu khu vuc dé tién hanh nghién ciru, trién khai theo céc quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND Thanh phé; Giam dbc cac So: Quy
hoach - Kién trGc, Xay dung, Tai nguyén va Moéi truong, Ke hoach va Péu tu,
Tai chinh, Giao théng van tai, Nong nghiép va Phat trién nodng thén, Cong
thuong, Coéng an thanh phé Ha Noi, Vién truéng Vién Quy hoach xiy dung Ha
Nbi; Chu tich UBND quén Ha Dong; Chu tich UBND cac phuong: Bong Mai,
Pht Lam, Yén Nghla Tong Giam dbc Cong ty ¢ phan Piu tu Phat trién Phong
Phu; Tong Giam dbc Tong Cong ty 319 - B4 Qudc phong; Thu trudng céc S,
Ban, Nganh va céac to chire, c4 nhin c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

o i TM. UY BA NNHAN DAN &
- Nhu Diéu 3;

- B/; Chll'fl:ttlic}; UBND Thanh phé (dé b/cao), ym’%ﬁzc ?1%1:1

- Céc d/c PCT UBND Thanh phé; s <

- VPUBTP: CVP, PCVP Pham Vian Chién,
cac phong: TH, DTm, TKBT;

-Luu: VT ( ban), DTx.

CVh:

4636 (50)
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